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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO.

1.1 LOCAGAO DE IMOVEL, MEDINDO 63M2, LOCALIZADO NA RUA JOAO ERNESTO RAMOS,
N. 465, BAIRRO CENTRO, MUNICIPIO DE CAPIVARI DE BAIXO/SC, PARA FUNCIONAMENTO DO
GRUPO DE MULHERES.

LOCACAO DE IMOVEL, MEDINDOMensal R$ 800,00
60M2,

LOCALIZADO NA RUA JOAO
ERNESTO RAMOS, N. 465, BAIRRO

CENTRO, MUNICIPIO DE
CAPIVARI DE BAIXO/SC, PARA
FUNCIONAMENTO DO GRUPO
DE MULHERES.

R$ 9.600,00

Valor Estimado: R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

1.2. O objeto desta contratagdo é caracterizado como COMUM, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar, haja vista que se trata de produtos cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos no edital por meio de
especificacdes usuais no mercado.

1.3. O objeto desta contratacdo NAO se enquadra como sendo de bem de luxo.

1.4. O prazo de vigéncia da contratac¢do é de 12 (doze) meses, contados do(a) assinatura do
Contrato, podendo ser prorrogado na forma da Lei n? 14.133, de 2021.

1.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratagdo.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO.

2.1. A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em Tdpico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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2.2. O objeto da contratagao ndo esta previsto no Plano de Contrata¢des Anual, haja vista
gue o Municipio ainda ndo elaborou o referido instrumento de planejamento.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO.

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO.

Subcontratagao

4.1. N3o é admitida a subcontrata¢do do objeto contratual.

Indicagdo de marcas ou modelos (Art. 41, inciso |, da Lei n2 14.133, de 2021):
4.2. Ndo haverad indica¢gdo de marca e modelo.

Da vedacao de contratacdao de marca ou produto

4.3, N3o haverad indicagcdo de marca e modelo.

5. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNCECEDOR/IMOVEL.

5.1. Dentre os principais motivos que levaram a escolha deste local estdo:
Justificativa

Necessidade de locagdo devido a inexisténcia de espaco publico disponivel e adequado.

O imével atende aos critérios essenciais: localizacdo central, acessibilidade e infraestrutura
adequada.

O espaco sera utilizado para palestras, oficinas e rodas de conversa do Grupo de Mulheres.
Justificativa da Singularidade do Imdvel

Localizagdo central facilita o acesso e amplia a participagdo das mulheres.

Proximidade a pontos estratégicos da cidade proporciona seguranca e conveniéncia.

O grupo ja utiliza o imével desde 2016, sendo referéncia para a comunidade.

O espaco promove inclusdo social, fortalecimento de vinculos e desenvolvimento das
participantes.

Inexisténcia de Imdveis Publicos Vagos e Disponiveis

O imdvel na Rua Jodo Ernesto Ramos, n2 425, é a Unica opg¢do vidvel no momento.
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A busca por espagos similares revelou a escassez de imdveis adequados no centro da cidade.
A locacgdo é essencial para garantir a continuidade das acdes do Grupo de Mulheres.
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicac¢les entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

6.4. O ¢6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
poderd convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que conterda informagdes acerca das obrigacGes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do
plano complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de aferigao dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

6.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

6.7. Serd fiscal do que exercera a fiscalizagdo técnica e administrativa do Contrato o
servidor designado.

Fiscalizacdo Técnica

6.8. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢Ges estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.8.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario
para a regulariza¢do das faltas ou dos defeitos observados.

6.8.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacGes para a correcdo da execucao do contrato, determinando prazo para a corregdo.
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6.8.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adog¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.8.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.8.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renova¢dao tempestiva ou a
prorrogacao contratual.

Fiscalizagdao Administrativa

6.9. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutenc¢do das condi¢des de habilitacdo
da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.9.1. Caso ocorra descumprimento das obriga¢gdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

6.10. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteragOes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.11. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.12. O gestor do contrato acompanhard a manutengao das condi¢cdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

6.13. O gestor do contrato emitirda documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
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constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.14. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancgdes, a ser conduzido pela
comissdao de que trata o art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.15. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

6.16. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos
para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. CONDIGOES DE PAGAMENTO
Forma de pagamento

7.1. O pagamento serd realizado mensalmente até 30 (trinta) dias, apds a liquidacdo, em
favor do(a) Locador(a).

7.2. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agencia e conta corrente indicado pelo locador.

7.3. Serad considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancarias para pagamento.

7.4. Nenhum pagamento sera efetuado ao(a) Locador(a) enquanto pendente de liquidagado
qualguer obrigacao. Esse fato ndo serd gerador de direito a reajustamento de pregos ou a
atualizagdo monetaria.

7.5. Quando do pagamento, serda efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao
aplicavel.

7.6. A presente contratagdo NAO permite a antecipa¢3o de pagamento.
Cessao de crédito

7.7. NAO é admitida a cess3o de crédito.

Reajuste

7.8. Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite de
assinatura do contrato.
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7.9. O Contrato podera ser reajustado, nos termos da Lei, pelo IGPM (indice Geral de
Precos — Mercado), apds decorrido 01 (um) ano do inicio da contratacdo e, assim,
sucessivamente, se houver necessidade de reajuste para manutencdo do equilibrio
econdmico- financeiro, nos termos da Constituicdo Federal, artigo 37, inciso XXI, da Lei n?
10.192/2001, artigo 29, § 19, e artigo 39, § 192, e da Lei n? 14.133/2021, artigo 92, inciso V,
mediante provocagao do(a) LOCADOR(a).

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO.
Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo. No
presente caso, a forma adotada é a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO, prevista no artigo 74,
inciso V, § 52 da Lei n2 14.133/2021 que prevé o seguinte:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

[...]

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagGes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

[...]

§ 52 Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

8.2. A avaliacdo prévia do bem, considerando seu estado de conservacdo e os possiveis
custos de adaptagGes necessdrias, bem como o prazo de amortizagdo dos investimentos, foi
conduzida por uma comissdo especial designada especificamente para esse fim. A comissao,
apos analise detalhada, emitiu um parecer que se encontra anexo a este documento.
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8.3. Além disso, verificou a inexisténcia de outros imdveis que atendam ao objeto,
reforcando a necessidade de buscar uma solugdo por meio da locagdo para atender as
demandas da administragdo publica.

8.4. Do mesmo modo, a singularidade do imével a ser locado pela Administragdo foi
justificada no estudo técnico preliminar, evidenciando vantagens como localizacdo estratégica,
caracteristicas Unicas que o tornam adequado para as necessidades especificas da
administracdo, e custos que se mostraram favoraveis. Essas justificativas foram fundamentais
para embasar a decisdo de locacdo e estdo detalhadas no referido estudo técnico preliminar.

Exigéncias de habilitagdo:

8.5. Para fins de habilitacdo, devera o locador comprovar os seguintes requisitos:
Habilitagao juridica:

8.6. Documento de identidade, constando o CPF, com foto;

8.7. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

8.8. Se empregador, Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS)/Em caso de n3o ser empregador, apresentar Declaracio;

8.9. Prova de inexisténcia de débitos Trabalhistas — CNDT;

8.10. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede;
8.11. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio.
Qualificagao Técnica:

8.12. Comprovagao de propriedade do imdvel, por meio de Certidao Atualizada emitida por
Cartério de Registro de Imdveis;

Outros documentos:

8.13. Certiddo Negativa Correcional — CGU;

8.14. Declaragdo conjunta.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é o descrito no predmbulo.
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9.2. O precgo contratado estd entre os praticados pelo mercado como demonstra o
PARECER DA COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, que segue em
anexo.

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do Municipio deste exercicio, conforme segue:

83.5000.

10.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, se for o caso, sera indicada
apo6s aprovacdo da Lei Orgamentadria respectiva e liberagdao dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

11. OBRIGAGOES DAS PARTES
11.1. Sao obriga¢des do Locatario;

11.2. Comunicar ao(a) LOCADOR(a), por escrito, sobre imperfeices, falhas ou
irregularidades verificadas no servico prestado, para que sejam sanadas quaisquer
irregularidades;

11.3.  Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢des do(a) LOCADOR(a), por meio
de comissdo/servidor especialmente designado;

11.4. Liquidar o objeto e efetuar o pagamento ao LOCADOR no valor correspondente, no
prazo e forma estabelecidos;

11.5. A administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo(a)
LOCADOR(A) com terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do termo de contrato, bem como
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do(a) LOCADOR(A), de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

OBRIGAGOES DO LOCADOR
11.6. Disponibilizar o imdvel locado, sem embaracos;
11.7. Realizar as manutengGes que se fizerem necessarias no imoével;

11.9. Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigacGes
assumidas, todas as condi¢Oes de habilitacdo e qualificagdo minima exigidas;

11.10. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigacGes assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacdes a que esta obrigada;

11.11. Responsabilizar-se pelas despesas dos tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamento de pessoal, prestacdo de garantia e
quaisquer outras que incidam ou venham a incidir na execuc¢do do contrato.
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12.  SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Aplica-se a disciplina das infracGes e san¢des administrativas aplicaveis no curso da
execucdo do contrato o previsto no Titulo IV, Capitulo |, da Lei n? 14.133/2021.

13. DISPOSICAOES GERAIS

13.1. N3&o é o caso.

Capivari de Baixo/SC, assinado na data constante da assinatura eletrénica.

Documento assinado digitalmente

“b THAYSE DOS SANTOS IZIDRO
g Data: 11/03/2025 10:56:19-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

THAYSE DOS SANTOS IZIDRO
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
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