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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Processo de Contratagdo Direta (artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021)

1 - INTRODUGAO (art. 62, § 12, 1)

De acordo com o previsto no artigo 72, inciso |, da Lei n2 14.133/2021, o processo
de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitacdo, deve ser instruido com vdrios documentos, dentre os quais o Estudo Técnico
Preliminar.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os estudos necessarios para a contratacdo da solucdo que atenderd a
necessidade especificada a seguir.

O objetivo principal é detalhar a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em conformidade com as normas vigentes e os principios que regem
a Administragdo Publica.

2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art. 18, § 12, 1)

Objeto: Locacdo de imdvel localizado na Rua Jodo Ernesto Ramos, n? 424, destinado a
instalacdo do Arquivo Publico Municipal.

2.1 - Justificativa

A locacdo do imdvel situado na Rua Jodo Ernesto Ramos, n2 424 é necessdria para a
instalacdo do Arquivo Publico Municipal, garantindo a preservacdo, organizacdo e acesso
adequado aos documentos administrativos e histéricos do municipio.

Atualmente, ndo ha espaco publico disponivel com estrutura adequada para abrigar
o acervo documental, que exige condicBes especificas de armazenamento, seguranga e
acessibilidade.

2.2 - Justificativa da Singularidade do Imovel
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O imédvel apresenta caracteristicas que o tornam adequado e singular para a
finalidade proposta. Sua localizagdo centralizada permite maior acessibilidade das demais
Secretarias e drgdos, facilita o acesso de servidores e cidadaos, otimizando o fluxo de
trabalho e a consulta documental. Além disso, dispde de espaco fisico adequado,
permitindo a guarda organizada dos arquivos, evitando danos e extravios.

As condigdes ambientais do imdvel sdao favoraveis a conservagao dos documentos,
assegurando ventilagdo, protecdo contra umidade e controle de temperatura. Outro
aspecto relevante é a seguranca do local, que protege os arquivos contra acessos nao
autorizados e possiveis perdas ou extravios.

2.3 - Inexisténcia de Imoéveis Publicos Vagos e Disponiveis

Atualmente, ndo ha imodveis publicos vagos e disponiveis que atendam aos
requisitos necessdrios para a instalacdo do espaco de guarda de arquivos. A auséncia de
opcoes vidveis no patriménio publico reforca a necessidade da utilizacdo do imdével em
guestdo, considerando que a destinagao de um espago inadequado poderia comprometer
a integridade e a preservacao dos documentos publicos.

A busca por espacos similares no centro da cidade revelou a escassez de imdveis
gue possuam estrutura adequada para o correto armazenamento dos arquivos. Ainda, a
dificuldade em encontrar locais com tamanho adequado, facilidade de acesso e condi¢des
favoraveis reforca a necessidade da locacdo deste imével especifico.

Dessa forma, considerando a obrigatoriedade e importancia da guarda de
documentos e a auséncia de alternativas vidveis no momento, a locacao do referido imével
€ a Unica que atende as necessidades da administracdo publica e sua locacdo é essencial
para garantir a organizacdo e armazenamento dos documentos publicos.

3 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL (art. 18, § 12, 11)

O presente Estudo Técnico Preliminar ndo contempla o inciso Il, § 12, do artigo 18,
da Lei n2 14.133/2021, pois o Municipio ainda n3do possui Plano de Contratacées Anual
formalizado.
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4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 18, § 12, lil)

A contratada deverd atender aos requisitos de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista e
econdmico-financeira, bem como apresentar:

e Comprovacao de propriedade do imdvel, por meio de Certiddo atualizada emitida
por Cartdrio de Registro de Imdveis.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (art. 18, § 12, IV)

A estimativa de quantidades resulta no seguinte quantitativo:

- I CATSER | Unidade de .
Item | Descri¢do/Especificacdo Medida Quantidade
a imé i a 4316
1 Loca?ao (Ele.lmovel para instalagdo do Maés 12
arquivo publico

6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18, § 12, V)

O valor mensal a ser pago ao Locador esta respaldado no documento "PARECER DA
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS", anexo, que ratifica a
compatibilidade do pre¢co com as condicées de mercado.

7 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO (art. 18, § 12, VI)

Unidade de
D icao/E ificaca . Unit. .
Item escricdo/Especifica¢do Medida Qde VIr. Unit VIr. Total
y | ‘ocacdo deimovelpara Més 12 | 210000 | 25.200,00
instalacdo do arquivo publico

A estimativa estda baseada em andlises de mercado realizadas pela Comissdo
Especial de Avaliagdo de Bens Imdveis.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO (art. 18, & 12, VIiI)

A contratagdao ocorrera de forma parcelada, mensalmente, para garantir maior
coeréncia financeira e melhor gestdo dos recursos.
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9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, § 19, IX)
Com esta contratacdo, o Municipio pretende obter os seguintes resultados:

a) Assegurar a organizagdo e preservacao dos documentos publicos, evitando perdas,
extravios e deterioragao.

b) Facilitar o Acesso aos Documentos

c) Proporcionar um ambiente com ventilacdo adequada, controle de temperatura e
protecdo contra umidade, garantindo a longevidade dos documentos.

d) Oferecer um espaco seguro, minimizando riscos de acesso ndo autorizado, furtos ou
extravios dos registros arquivados.

e) Melhorar a organizacdo e administracdo dos arquivos, possibilitando uma gestao
mais eficiente e transparente dos documentos publicos.

f) Atender a Necessidade de um Espaco Apropriado diante da Inexisténcia de Imdveis
Publicos Disponiveis

10 - IMPACTOS AMBIENTAIS (art. 18, § 12, XIlI)
Ndo havera impactos ambientais significativos decorrentes da locagdo do imdvel.

11 - VANTAJOSIDADE DA LOCACAO FRENTE A AQUISICAO DO IMOVEL

Com base em todas as informacbes apresentadas, é evidente que a contratacdo
satisfaz plenamente os principais objetivos da Administracdo. A solucdo proposta
demonstra viabilidade técnica, operacional e orcamentdria, além de estar totalmente
alinhada com a necessidade identificada na demanda de contratacao.
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