Dleis

DECRETO N¢® 1.498/2022, DE 08 DE JULHO DE 2022.

INSTITUI NO AMBITO DO MUNICIPIO
DE CAPIVARI DE BAIXO OS

PROCEDIMENTOS PARA
REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA - REURB E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Capivari de Baixo, Estado de Santa Catarina, usando das
atribuicoes legais que Ihe confere alei Organica do municipio e demais normas
disciplinadoras da matéria, DECRETA:

m Ficam instituidos, no d&mbito do municipio de Capivari de Baixo - SC, os procedimentos
para Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizacao dos nucleos urbanos informais,
disciplinados pela Lei Federal n® 13.465/2017 e pela Lei Municipal n® 2.128/2022.

m O objetivo da REURB no ambito do municipio de Capivari de Baixo é a regularizacao
dos imoveis urbanos situados em nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro
de 2016, inclusive aqueles situados no ambito rural, concedendo o titulo registral ao
respectivo titular.

§ 1° Considera-se nucleo urbano informal os decorrentes de parcelamento clandestinos,
irregulares ou aqueles pelos quais a maioria dos ocupantes ndo possuem titulos de
propriedade, por qualquer motivo, a ser superado pela Lei n® 13.465/17;

§ 2° Para efeitos de aplicacdo da Reurb, considera-se parcelamento irregular, aquelas
onde houver divergéncia entre o projeto de loteamento aprovado e a situagdo atual do
loteamento;

§ 3° Para que a Reurb seja aplicada em loteamentos registrados pendentes apenas de
titulacao dos atuais ocupantes, é necessario que ocorra uma das seguintes hipoteses:

a) Os loteadores, pessoa juridica, ja tenham encerradas as suas atividades;

b) Loteador, pessoa fisica, ja falecida, independente de existéncia de herdeiros;

¢) O atual ocupante adquiriu o imével de terceiro e ndo do loteador;

d) Houve alteracbes das dimensdes da unidade imobiliaria que constava no projeto de
loteamento;

e) O ocupante possui renda inferior ao teto da Reurb-S;
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f) Outros motivos devidamente justificados que impedem o registro pelos meios
ordinarios.

§ 4° Caso seja constatado que o imdvel do requerente esteja inserido em ndcleo urbano
novo, ou seja, formado apods 22 de dezembro de 2016, o requerente podera pedir a conversao
do pedido de legitimacdo fundiaria em legitimacao de posse, observando o disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei n® 13.465/17.

XD Constituem objetivos da REURB:

| - Identificar os nucleos urbanos informais, organiza-los e assegurar a prestacdo de
servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar sua qualidade de vida;

Il - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais, a serem
posteriormente regularizados;

Il - Promover a integracéo social e a geracdo de emprego e renda;

IV - Estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagdo entre o Estado de Santa Catarina, o municipio de Capivari de Baixo e a
sociedade;

V - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condicoes de vida adequadas;

VIl - Ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem
estar de seus habitantes; e

VIII - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo.

§ 1° Para fins da REURB ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensobes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios previstos nas legislacdes Federal, Estadual
e Municipal;

§ 2° Os nucleos urbanos informais situados em areas qualificadas como rurais poderao
ser objeto da REURB, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragcado minima de
parcelamento, prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

X3 A REURB compreende duas modalidades:
| - REURB de interesse social: REURB-S - aplicavel a ndcleos urbanos informais

ocupados predominantemente por populacédo de baixa renda, cuja renda familiar seja igual ou
inferior a 2 (dois) salarios-minimos;
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Il - REURB de interesse especifico: REURB-E - aplicavel a nucleos urbanos informais
ocupados por populacdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |.

Paragrafo unico. No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades
de Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populagcéo de baixa renda seja
regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio de Reurb-E.

I3 Os requerimentos de regularizagdo fundidria pela Reurb serdo processados em
julgados pelo Municipio de Capivari de Baixo - SC, obedecendo ao seguinte fluxo:

a) o pedido de regularizagao e titulagao via Reurb devera ser encaminhado ao setor de
protocolo do Municipio de Capivari de Baixo que, por sua vez, recebera os documentos;

b) o procedimento é enviado a Coordenadoria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
para analise do Nucleo Urbano Informal Consolidado apresentado pelo requerente, que emitira
parecer de viabilidade do procedimento, analisando, no minimo, 0s seguintes pontos:

| - validag@o ou nao do perimetro do nucleo;

Il - certificacdo da consolidacdo do nucleo, nos termos do art. 2° da Lei Municipal
n® 2.128/2022 (extraido da Certidao de Caracterizacao do Nucleo Urbano Informal);

Il - certificagdo da existéncia ou nao de infraestrutura essencial, nos termos do art. 11 da
Lei Municipal n?2.128/2022 (extraido da Certiddo de Caracterizagdo do Nucleo Urbano
Informal);

c) No mesmo parecer, previsto no item anterior, a Coordenadoria de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente decidird sobre o enquadramento da Reurb ("E" ou "S".), ou indeferira
sumariamente o procedimento, caso 0s requisitos para o processamento da regularizacéo via
Reurb ndo estejam presentes.

d) Apds, a Coordenadoria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente notificara o
requerente acerca do parecer previsto no item anterior para correcdo do nudcleo urbano
apresentado, se for o caso, ou para dar prosseguimento ao pedido, caso 0 nucleo
apresentado esteja em conformidade, juntando, no prazo de 60 (sessenta) dias, os seguintes
documentos:

| - Requerimento com descricdo da area a ser regularizada, bem como a indicacao da
modalidade de Reurb; qualificacdo completa dos requerentes e seus cénjuges, bem como dos
proprietarios registrais (se houver) do nucleo urbano e dos confrontantes de cada unidade a
ser regularizada; descricdo da forma de aquisicao de cada unidade; o apontamento da
existéncia e dos indicios de consolidagdo do nucleo urbano informal, assim como da
infraestrutura essencial; fundamentos juridicos da Reurb; pedido de emissdao da CRF e
titulacdo dos ocupantes.

Il - Fotocépia simples da Identidade, CPF e Certidao de Nascimento ou Casamento do
requerente e seu cénjuge ou companheiro(a);
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Il - Documentos comprobatérios de posse, tais como: histérico do consumo de energia e
de agua, contendo a data da ligacao do servigo, contratos ou recibo de compra e venda,
cessao de posse, guias de pagamento de IPTU, formal de partilha, ata notarial, dentre outros
documentos capazes de vincular o requerente ao imével objeto do pedido de regularizagéo via
Reurb;

IV - Comprovante de renda;

V - Levantamento Planimétrico georreferenciado e memorial descritivo do imével a ser
regularizado, contendo a identificacao dos requerentes e dos confrontantes com A.R.T;

VI - Levantamento Planimétrico do Nucleo Urbano aprovado pelo Municipio de Capivari
de Baixo com A.R.T, VII - Matricula(s) atingida(s) pelo Nucleo Urbano aprovado pelo
Municipio de Capivari de Baixo;

VIl - Se o requerente nao puder identificar amatricula(s) atingida pelo Nucleo Urbano,
deverd juntar Certidao Negativa de Existéncia da Matricula, a ser requerida junto ao Cart6rio
de Registro de Iméveis de Capivari de Baixo;

IX - Fotos do imovel para facilitacdo da sua localizacao;

e) Apds a notificacdo, se o requerente deixar de juntar os documentos ou junta-los de
forma incompleta, o procedimento sera arquivado, até que as determinagdes sejam
integralmente cumpridas. Estando a documentagao em ordem, o procedimento entrara na fase
de confeccao e publicacao do edital geral acerca da existéncia da Reurb com todas as suas
caracteristicas, devendo ser publicizado o levantamento planimétrico do Nuacleo Urbano
Informal consolidado ja aprovado.

f) Ap6s o prazo de 30 dias da publicacdo do edital geral, a Coordenadoria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente confeccionara e encaminhara as notificacdes via
Aviso de Recebimento - AR aos proprietarios, loteadores, incorporadores, terceiros
eventualmente interessados ou aqueles identificados no Cartério de Registro de Iméveis como
titulares das matriculas atingidas pelo Nucleo Urbano Informal Consolidado aprovado pelo
Municipio, bem como aos confrontantes do(s) imével(eis) a ser(em) titulado(s), para querendo,
apresentarem impugnagéo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
notificacao.

g) Ap6s o retorno de todos os Avisos de Recebimento - AR, a Coordenadoria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente confeccionara e publicara os editais especificos para
notificagdo das pessoas mencionadas no item anterior e que nao tém endereco certo, nao
forem encontradas ou se recusarem a receber a notificacao.

h) Apds regularizar notificagdo de todos o0s envolvidos, o procedimento sera
encaminhado a Procuradoria Juridica do Municipio de Capivari para manifestacao quanto as
impugnacodes (se houver) e para a confeccdo do parecer. Apds, sera encaminhado para a
Secretaria Municipal de Gestdo e Fazenda para prolatacdo da decisdao terminativa
fundamentada, deferindo ou indeferindo o pedido de Regularizacdo Fundiaria por meio da
Reurb.
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i) Deferida a Reurb, o procedimento serd encaminhamento a Coordenadoria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente para a confecgao da CRF, lista de ocupantes e Titulos
Administrativos de Legitimacao Fundiaria das unidades a serem tituladas.

j) Com os documentos previstos no item anterior prontos, a Coordenadoria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente intimara o requerente para a retirada dos documentos
assinados para averbacao junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° Caso o requerimento seja de Reurb-S, apds o protocolo, devera seguir para A
Secretaria de Desenvolvimento Social para realizacdo de estudo social, devendo ap6s a
realizacdo do estudo, retornar a Coordenadoria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
para que esta decida acerca do enquadramento da Reurb, devendo apds isso, seguir
normalmente o fluxo estabelecido neste artigo;

§ 2° Fica o Municipio autorizado a celebrar Termo de Ajustamento de Compromisso
(TAC) com proprietérios, incorporadores, loteadores e beneficiarios, visando o cumprimento
dos procedimentos de implantacao da infraestrutura essencial, equipamentos publicos ou
comunitarios, implementacdo de medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental, bem como dos estudos técnicos necessarios;

§ 32 Serdo dispensadas as notificacoes e editais de que tratam os itens "f' e "g" deste
artigo sempre que as pessoas a serem notificadas assinarem as plantas ou outro documento
que declare de forma inequivoca que anuem ao procedimento e concordam com todos 0s
seus termos, inclusive com relacao as metragens dos iméveis a serem titulados;

§ 4° Os editais especificos de notificacdo deverdo conter a qualificacdo completa das
pessoas a serem encontradas ou, caso nao seja possivel, podera ser utilizada a qualificacao
constante nas matriculas atingidas, ainda que incompletas;

§ 5% A auséncia de manifestacao das pessoas notificadas, seja por Aviso de Recebimento
- AR ou por Edital, seré interpretada como concordancia com a REURB;

§ 62 O nao atendimento, no prazo, por parte do requerente, de quaisquer determinacoes
emitidas pelo Municipio de Capivari de Baixo, importara no arquivamento do pedido, podendo
ser desarquivado a qualquer tempo, mediante cumprimento integral das exigéncias nao
cumpridas;

§ 7° Quando necessarias a apresentacao de Estudo Técnico Ambiental ou cronograma
de obras, o requerente tera o prazo de 90 (noventa) dias para sua apresentacao, ficando
suspenso o procedimento enquanto pendente a juntada dos referidos documentos;

X3 Poderao requerer a Reurb:

| - A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracao publica indireta;

Il - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
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cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacdes, organizacbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria
urbana;

Il - Os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - O Ministério Publico.

§ 12 Os legitimados poderdao promover todos os atos necessarios a regularizacao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro;

§ 2° Por tratar-se a Reurb de procedimento de natureza coletiva, sera necessaria a
identificagdo do Nucleo Urbano Informal Consolidado mesmo na hipétese de requerimento
individual ou coletivo que ndo se refira a todos 0s ocupantes do referido nicleo;

§ 32 Caso o requerimento seja apresentado de forma coletiva por organizagcbes sociais,
organizagdo da sociedade civil de interesse especifico, cooperativas habitacionais,
associagoes de moradores ou outras associagdes com finalidade de regularizagéo fundiaria
urbana, deverao ser juntadas ao requerimento copia dos atos constitutivos, atas de eleicao da
diretoria e cartdo do CNPJ;

Considera-se outorgado o consentimento mencionado no §1° do artigo 31 da Lei
n® 13.465/17, dispensada a notificacdo, quando for apresentado pelo ocupante, justo titulo ou
instrumento que demonstre a existéncia de relacdo juridica com o titular registral,
acompanhado de prova da quitagdo das obrigacbes e de certidao do distribuidor civel,
expedida até 30 (trinta) dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de acao
judicial contra o ocupante ou contra seus cessionarios envolvendo o imével objeto da
regularizacao fundiaria.

§ 12 Sao exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

| - Compromisso ou recibo de compra e venda;

Il - Cessao de direitos e promessa de cessao;

Il - Pré-contrato;

IV - Proposta de compra;

V - Reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacao de vontade das

partes, contendo a indicacdo da fracao ideal, do lote ou unidade, o preco, o0 modo de
pagamento e a promessa de contratar;
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VI - Procuracéao publica com poderes de alienacao para si ou para outrem, especificando
o imovel;

VIl - Escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imével,

VIII - Documentos judiciais de partilha, arrematagéao ou adjudicacao.
O projeto de regularizagdo fundiaria devera conter:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcoes,
o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos

caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das matriculas ou
transcrigcoes atingidas, quando for possivel;

Il - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - Projeto urbanistico;
V - Memoriais descritivos;

VI - Proposta de solugdes para questdbes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII - Estudo técnico ambiental para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da

aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° Na Reurb-S, quando a responsabilidade de implantacao da infraestrutura essencial
for do Municipio, sera dispensada a apresentacao do cronograma fisico previsto no inciso IX e

do termo de compromisso previsto no inciso X deste artigo;

§ 2° O projeto de regularizacao fundiaria nao sera exigido quando o nucleo ja possui
projeto de loteamento aprovado, pendente apenas de titulagdo dos ocupantes;
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§ 32 De acordo com o grau de irregularidade no nucleo urbano informal, poderao ser
dispensados os documentos previstos nos incisos Ill, VI, VII, VIII, IX e X do caput, Art. 9° Para
os fins deste Decreto, considera-se infraestrutura essencial a existéncia de ao menos 04
(quatro) dos seguintes equipamentos ou servigos publicos:

| - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - Rede de energia elétrica;

IV - Solucbes de drenagem;

V - Servigco de Coleta de lixo;

VI - Atendimento pelo programa de Estratégia de Salude da Familia (ESF);

VIl - Atendimento pelo Sistema Publico de Educacédo em raio nao superior a 1.000 (mil)
metros;

VIII - Acesso por via publica, com ou sem pavimentagao;
Paragrafo Unico. Em caso de iméveis situados na zona rural, poderdo ser utilizadas
fossas sépticas para coleta de esgoto, bem como sistema de energia solar individual, para

cumprimento dos requisitos previstos nos incisos Il e Ill, respectivamente.

BTN Na Reurb-E cabera ao Prefeito Municipal definir, quando da aprovagéo dos projetos
de regularizacao fundiaria, nos limites da legislacao de regéncia, os responsaveis pela:

| - Implantagéo dos sistemas viarios, quando for o caso;

Il - Implantacao da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios,
quando for o caso; e

Il - Implementacao das medidas de mitigacao e compensacao urbanistica e ambiental e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

Paragrafo Unico. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdao ser
atribuidas aos beneficiarios da REURB-E.

IIEIN A Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagao da
regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - O nome do ndcleo urbano regularizado;

Il - Sua localizacao;
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IIl - A modalidade da regularizacéo;
IV - As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - A indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem contendo os nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o
estado civil, a filiagao, a profissdo, o0 nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade.

IEEN Os beneficiarios da REURB-S seréo isentos de qualquer taxa, assim como néo seré&o
responsabilizados por eventuais obras de infraestrutura necessaérias.

IMEN Nas averbagdes de construgdes realizadas perante a REURB, ficara dispensada a
apresentacdo do "habite-se" e de certiddes negativas de tributos municipais, podendo a
REURB ser utilizada, também, para regularizar edificagdes em imdveis ja registrados.

B8 Fica o Municipio autorizado conceder titulos de dominios (legitimag&o fundiaria) para
0s imoveis publicos municipais ja ocupados anteriormente a 22 de dezembro de 2016 por
populagéo de baixa renda.

m Fica o Municipio autorizado conceder titulos de dominios (legitimacao fundiaria) para
os imdéveis publicos municipais ja ocupados anteriormente a 22 de dezembro de 2016,
adquiridos mediante contratos de promessa de compra € venda ou doacdo, desde que
cumpridos os contratos e condicdes por parte dos beneficiarios.

m O Municipio processara e julgara os pedidos de legitimacao de posse caso o imével
objeto da regularizacao esteja inserido em nucleo urbano ndo consolidado, ou seja, formado
apoés 22 de dezembro de 2016, devendo, de todo modo, exigir a comprovacao da existéncia da
infraestrutura essencial, nos termos do art. 11 deste decreto e 11 da Lei Municipal
n® 2.128/2022.

S FAY As despesas decorrentes da aplicacdo deste decreto correrdo por conta das dotacoes
consignadas no orcamento do Municipio ou de créditos adicionais, conforme legislacao de
referéncia.

LA Aplicam-se subsidiariamente as normas contidas na Lei Federal n® 13.465/17, bem
como demais legislacdes federal, estadual e municipal referente a regularizagao fundiaria
urbana.

IIREN Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Capivari de Baixo (SC), 08 de julho de 2022.
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