PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2019, DE 25 DE NOVEMBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE CAPIVARI DE BAIXO PARA FINS
URBANOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAPIVARI DE BAIXO, Estado de Santa
Catarina, faco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e a
seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art.1°- Esta Lei estabelece normas e procedimentos administrativos,
executivos, regras gerais e especificas em relacdo ao parcelamento do solo para fins
urbanos no territério do municipio de Capivari de Baixo, bem como os principios previstos
na Lei do Plano Diretor do Municipio, em consonancia com o Estatuto das Cidades e
Legislagcdo Federal e Estadual pertinentes, a fim de assegurar o desenvolvimento do
Municipio e as funcfes sociais da cidade.

Art. 2° - A presente Lei Complementar apresenta 0s seguintes objetivos, dentre
outros:

| - orientar 0 projeto e a execucao de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo e unificacdo para fins urbanos;

Il - possibilitar a populacdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios para assegurar-lhe condicbes dignas de habitacdo, trabalho, lazer e
circulacao no espaco urbano;

[l - auxiliar o Poder Publico Municipal no planejamento de obras e servigcos publicos;

IV - prevenir a instalacao ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

V - ordenar o crescimento da cidade;

VI - garantir a continuidade da malha urbana com um bom aproveitamento da
infraestrutura,

VIl - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° - Na implementagéo do parcelamento do solo para fins urbanos e da
regularizacao fundiaria em areas urbanas, deverdo ser observadas as diretrizes gerais da
politica urbana enumeradas no artigo 2° da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 -

1/24



Estatuto da Cidade, e os principios constantes da Lei n°2080/2006 do Plano Diretor de
Capivari de Baixo e Lei especifica de Regularizagdo Fundiaria.

81° O disposto na presente Lei aplica-se igualmente aos condominios
urbanisticos.

82° A presente Lei ndo dispbe sobre o parcelamento executado fora do
perimetro urbano ou fora da zona de expansdo urbana, sendo este considerado
parcelamento em éarea rural, devendo ser observadas as normas federais vigentes para
esta finalidade.

83° As unificagBes de duas ou mais glebas ou lotes destinados a edificacdo
também séo regidas por esta Lei.

Art. 4° - Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisao
de gleba ou &rea em dois ou mais lotes destinados a edificacédo, sendo realizado através
de loteamento ou desmembramento, considerando:

| - loteamento: a divisdo de gleba em parcelas destinadas a edificacdo, com abertura de
novo arruamento ou modificacdo do existente;

Il - desmembramento: a divisdo de gleba em parcelas destinadas a edificacdo, com
aproveitamento do arruamento existente;

[l - condominio urbanistico: a divisdo de imovel em unidades autbnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos
condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao seu perimetro.

Art. 5° - Adotam-se as definicbes constantes no Anexo | 0s termos e
expressoes utilizados nesta Lei.

TITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser executado
somente quando a gleba a ser parcelada estiver localizada em area urbana, determinada
através da Lei do Perimetro Urbano ou estar inserida em area de expansao urbana.

2/24



Art. 7° - O uso, o0 aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e
méaximas dos lotes estdo regulamentados pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo, cujas normas deverao ser observadas em todo parcelamento do solo.

Art. 8° - Nao sera permitido o parcelamento do solo urbano em:

| - terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundacoes, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificacdo por serem areas
de risco de deslizamentos;

V - &rea de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes
sanitarias suportaveis;

VI - terrenos contiguos a cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos sem a prévia
manifestacdo dos 6rgdos competentes, conforme termos estabelecidos pela legislacédo
ambiental Federal e Estadual vigente;

VIl - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou
sistema de fossa e filtro anaerdébio;

VIII - areas localizadas fora do perimetro urbano ou da zona de expanséao urbana.

CAPITULO I
DAS EXIGENCIAS PARA APROVACAO DE PROJETOS, LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 9° - O parcelamento de solo localizado em zona de expanséo urbana sera
incorporado ao perimetro urbano para todos os fins, ap6s analise e aprovacdo definitiva
do projeto de parcelamento, pelo érgdo municipal competente.

Art. 10 - O parcelamento do solo urbano podera ser dividido em etapas de

execucao discriminadas através do plano de loteamento apresentado.

Art. 11 - Qualguer modalidade de parcelamento do solo urbano ficara sujeita a
aprovacao prévia do Municipio, nos termos das disposicbes desta e de outras leis
pertinentes.
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Art. 12 - A tramitacdo dos processos de parcelamento do solo urbano
compreende as etapas:

| - de Consulta Prévia ou viabilidade, onde sao requeridas diretrizes de parcelamento ao
Municipio;

Il - elaboracédo e apresentacéo de projeto urbanistico para aprovacédo do Municipio;

l1I- licenciamento ambiental por Org&o licenciador competente;

IV - aprovacéo dos projetos complementares;

V - emissao de Certiddo de aprovacao;

VI - emisséo de certiddo de conclusdo das obras de infraestrutura ao término das obras;
VIl - EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e do RIV - Relatério de Impacto de

Vizinhancga aprovado pelo érgdo competente, para as glebas que estiverem localizadas na
Area ou Zona de Expansédo Urbana.

SECAO | )
DAS DIRETRIZES PARA A CONSULTA PREVIA

Art. 13 - Antes da elaboracdo do projeto, o interessado devera a realizar a
consulta prévia em relacao as diretrizes gerais:

| - diretrizes do tracado viario basico, indicando as vias locais, as coletoras, as arteriais
gue deverdo ser elaboradas, bem como suas respectivas larguras;

Il - localizacdo das areas com restricdo ao uso e ocupac¢ao do solo;

[l - faixas ndo edificaveis;

IV - usos admissiveis na area, com as respectivas localiza¢des;

V - reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua localizacéo;
VI - requisitos para apresentacao do projeto de loteamento.

Paragrafo Unico. O prazo méaximo para o fornecimento das diretrizes gerais
pelo poder publico municipal é de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo
de entrega, pelo interessado, de todos os documentos exigidos.

Art. 14 - As diretrizes gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um)

ano, a contar da data de sua expedi¢cdo, podendo ser prorrogado por igual periodo, apos
0 prazo estarao automaticamente prescritas e o processo arquivado.
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Art. 15 - Para solicitacdo das diretrizes previstas no artigo anterior, o
empreendedor devera apresentar requerimento de consulta prévia ao municipio,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba;

Il - levantamento topogréfico do imével;

lll - planta georreferenciada do imovel, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma coépia
impressa, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario do imével e pelo
profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico. Essas plantas
deverdo conter, no minimo, as seguintes informacdes:

a) divisas do imovel perfeitamente definida e tracada;

b) localizagcdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
arvores, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcdes
existentes;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

e) més e ano do levantamento topografico;

f) referéncia de nivel,

g) arruamento vizinho (confrontante), com localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como sua
respectiva distancia ao imovel que se pretende parcelar;

h) localizacdo georreferenciada em meio digital.

IV - outras informacdes que se facam necessérias, a critério do 6rgdo competente do
municipio, responséavel pela aprovacao.

V - consulta de Viabilidade Técnica ao loteamento, fornecida pelas concessiondrias de
energia elétrica e de abastecimento de agua potavel.

Art. 16 - Deve ser comunicado ao Municipio qualquer alteragdo na situagao
juridica da gleba ou lote objeto de analise para fins de formulacdo de diretrizes, podendo
haver a revisdo das diretrizes formuladas.

Art. 17 - Sera indeferida pelo Municipio a solicitacdo de diretrizes, para 0s
casos previstos no Art. 8°, podendo ainda declarar a impossibilidade de implantacéo do
empreendimento com base na andlise dos seguintes fatores:
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| - incompatibilidade do empreendimento com o plano diretor;
Il - a situacao juridica da gleba ou lote.

Art. 18 - Fica facultado a fase de consulta prévia para:
| - loteamentos e desmembramentos que ndo resultem em mais de 5 (cinco) unidades;
Il - desmembramentos até 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados).

SECAO I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 19 - Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario do imovel, caso deseje
dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando analise do
plano de loteamento para a gleba, anexando para esse fim:
| - projeto de parcelamento do solo que deve ser apresentado através de desenhos na
escala um por mil (1:1000), em duas vias de copias em papel e também em arquivo
digital, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a)projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b)divisas do imével perfeitamente definida e tracada,

c)arruamento vizinho confrontante e a localizacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local;

d)vias de circulacdo existente e projetada, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

e)perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, nas escalas
horizontal 1:1000 (um por mil), vertical 1:100 (um por cem) e transversal 1:100 (um por
cem).

f) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizacbes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmisséo de energia elétrica, dutos e construcdes existentes.

g) curvas de nivel, atuais e projetadas, de metro em metro;

h)orientagdo magnética e verdadeira do norte;

i) més e ano do levantamento topografico;

j)referéncia de nivel,
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k) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

I) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracgfes, areas,
dimensdes lineares e angulares;

m) indicacdo das &reas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato
do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensodes lineares e angulares;

n) quadro de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo,
as informacdes de area total do imével a ser loteado, area do arruamento, area dos lotes
e quadras e areas publicas.

Il - projetos complementares devem ser apresentados em duas cépias impressas em
papel e também em arquivo digital, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) projeto de terraplanagem e pavimentacgéo de vias;

b) projeto de rede de drenagem das &guas pluviais, com perfil do terreno,
detalhes de caixas coletoras e estar de acordo com sistema de escoamento;

C) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacéo publica das vias;

e) projeto de arborizacao de vias, logradouros publicos e area verde;

f) projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares, através de indicacdo
da concessionaria de agua e esgoto sanitario a localizacdo da tubulacdo ou futura
tubulacéo coletora;

g) certiddo de Viabilidade Técnica de atendimento do loteamento, fornecida
pelas concessiondrias de energia elétrica, de abastecimento de agua potavel e coleta de

esgotos sanitarios, se houver;

[l - Memorial descritivo do loteamento serd entregue em duas vias impressas em papel,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) descricao do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas futuras edificacdes;

c) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
ja existentes e que serao implantados no loteamento e adjacéncias;
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d) memorial Descritivo de cada lote via urbana projetada e as areas publicas
propostas, indicando a é&rea total, as confrontagfes e os limites descritos em relagdo ao
norte verdadeiro.

IV - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda tera especificado, entre
outras, as seguintes condigdes:

a) os compromissos do loteador quanto a execucao do loteamento bem como
0S prazos previstos para sua execucgao;

b) rede de escoamento de aguas pluviais, para microdrenagem;

c¢) indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderdo receber edificacdo apds
0s 6rgaos competentes declararem o aceite das obras de abastecimento de agua, energia
elétrica, iluminacéo publica e coleta de esgotos sanitarios;

d) a possibilidade de suspenséo, pelo adquirente, do pagamento das
prestacdes uma vez ndo executadas as obras previstas no cronograma de obras;

e) 0 uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

8 1° Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagbes técnicas para
realizacdo dos projetos complementares e do projeto de parcelamento do solo devem
obedecer as normas da ABNT e dos 6rgdos competentes de aprovacao e estar assinadas
pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo esse ultimo indicar o nimero de seu
registro no CREA ou CAU.

§ 2° As concessionérias de servigcos publicos municipais deverédo analisar os
pedidos de aprovacdo dos projetos dentro da area de expansao urbana, desde que
emitida aprovacao prévia do empreendimento pelo municipio, no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

_ SECAO Il
DA DOCUMENTACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 20 - O interessado apresentara o cronograma de execucao das obras do
loteamento, que serd analisado para efeito de liberagdo do alvard de licenca para inicio
das obras.

Art. 21 - O pedido de autorizacao para aprovagao de projeto do parcelamento
e inicio das obras seré instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento solicitando autorizacdo assinado pelo proprietario com firma reconhecida,
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ou assinado pelo empreendedor com autorizacdo/procuracdo apresentada com firma
reconhecida pelo proprietério;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

lll - instrumento de alteracdo de uso do solo pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA), quando for o caso;

IV - declaracdo de possibilidade de abastecimento d’dgua potavel fornecida pelo érgéo
competente;

V - declaracédo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida pelo 6rgao
competente;

VI - orcamento das obras de infraestrutura;

VII - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) dos responsaveis técnicos pelos projetos e pela execucéo;

VIII - certiddo Negativa de Débitos Municipal do imével, do proprietario e do alvara do
responsavel técnico;

IX - avaliacédo dos terrenos para caucao, emitido por profissional habilitado;
X - licenciamento ambiental emitido pelo Orgio ambiental licenciador;

XI - autorizacdo expedida pelo 6rgdo competente para corte da cobertura vegetal do
terreno, quando for o caso;

XII - EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e RIV - Relatdrio de Impacto de Vizinhanca
aprovado pelo 6rgdo competente, para as glebas que estiverem localizadas na Area de
Expansao Urbana.

XIII - cronograma de execucao de obras;

XIV- termo de compromisso de Execucéo de Obras no prazo de 2(dois) anos, prorrogavel
por igual periodo;

XV- termos de Caucéo de Lotes para execucao de obras de infraestrutura.

SECAO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 22 - O desmembramento s6 podera ser aprovado quando:
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| - os lotes desmembrados ou desdobrados estiverem de acordo com as dimensodes
minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Il - os lotes desmembrados tiverem acesso para via publica existente e com infraestrutura
implantada;

[l - a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, devera compreender uma
por¢cdo que possa constituir lote independente, observada as dimensdes e areas minimas
previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

§ 1° Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensfes e areas inferiores ao
previsto no caput desse artigo ou sem acesso a via publica, quando as partes resultantes
sejam, em ato continuo, objeto de unificacdo ao lote extremante.

8 2° Em casos de terrenos edificados anterior a data de publicagéo dessa Lei, 0
desdobro somente podera ser aprovado quando observar os seguintes requisitos:

| - as partes resultantes da subdivisdo da edificacdo constituir constru¢gdes independentes
uma das outras, observados os requisitos do Codigo de Obras;

Il - cada um dos lotes resultantes do desdobro tiver uma area minima correspondente ao
lote minimo estabelecido pela zona em que se situa.

Art. 23 - Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario do imovel, caso deseje
dar prosseguimento ao processo de desmembramento, devera apresenta-lo anexando em
seu requerimento, 0s seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba, sem clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada através de Certiddo do Registro de Iméveis;

Il - certiddo Negativa da Fazenda Municipal referente ao Imével e do proprietério;

[l - quatro copias do projeto de desmembramento ou desdobro apresentadas em papel na
escala 1:1000 e uma coOpia em meio digital, na escala indicada, assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a) as divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizacdo de cursos d'dgua, lagoas e represas, areas sujeitas as
inundacoes, bosques, constru¢des existentes, quando houver;

c) orientacéo do norte verdadeiro e magnético;

d) dia, més e ano do levantamento topogréfico realizado;
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e) arruamento vizinho confrontante a todo imdével, com suas respectivas
distancias;

f) planta de situacao anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende
efetuar, contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares;

g) quadro de areas;
h) outras informacdes, a critério do 6rgao responsavel pela aprovacao.

IV - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) por profissional habilitado cadastrado e em dia com a Fazenda Municipal;

V - memorial descritivo de cada lote.

) SECAO V
DA DOCUMENTACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 24 - O pedido de autorizagdo para aprovacdo de projeto de
desmembramento sera instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a aprovacdo do desmembramento, assinada pelo proprietario
do imoével;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Iméveis competente;

Il - certiddes negativas de tributos municipais do imovel e do proprietério;
IV - projeto de desmembramento conforme especificado no Art. 21;
V - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de projeto e execucdo por profissional habilitado, devidamente cadastrado
e em dia com a Fazenda Municipal;
VI - declaracéo da existéncia de infraestrutura para atendimento dos lotes;
VII - memorial descritivo dos lotes.
DE SECAO VI
DO PROJETO UNIFICACAO E DOCUMENTOS
Art. 25 - Nos casos de unificagdo, o proprietario do imovel devera requerer a

aprovacao do respectivo projeto de unificagdo, devendo para tal fim anexar, em seu
requerimento, os seguintes documentos:
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| - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis competente, sem clausula restritiva quanto a sua alienabilidade.

Il - certiddo Negativa da Fazenda Municipal referente ao Imovel e do proprietario;

Il - quatro copias do projeto de unificacdo apresentadas em papel na escala 1:1000 e
uma copia em meio digital, na escala indicada, assinadas pelo proprietario e pelo
profissional responséavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a)as divisas do imovel perfeitamente definida e tracada,;

b) localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas as
inundacdes, bosques, construcdes existentes, quando houver;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior unificacdo que pretende efetuar,
contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares;

f) quadro de éareas;
g) outras informacdes a critério do 6rgado responsavel pela aprovacgéao.

IV - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) por profissional habilitado cadastrado e em dia com a Fazenda Municipal,

V - memorial descritivo dos lotes.
) _ SECAOVII
DA APROVACAO, LIBERACAO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTOS E
DESMEMBRAMENTOS E CONCLUSAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA
Art. 26 - Para implantacdo de parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Capivari de Baixo devera ser submetido a analise e aprovacédo dos projetos,

com a emissao da respectiva licenca pelo Municipio, observando-se:

I - licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins urbanos, pelo 6rgao
ambiental competente;

Il - admite-se a exigéncia de renovacao periodica da licenca ambiental, a critério do 6rgédo
licenciador ambiental;
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[l - licengca ambiental do parcelamento ndo pressupde a licengca ambiental das obras e
atividades a serem implantadas nos lotes ou unidades autdbnomas produzidas, a qual
deve ser feita na forma da legislagdo ambiental, pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 27 - Cumpridas as exigéncias em relacdo a aprovacao do parcelamento do
solo, sera assinado, entre o proprietario e o Municipio, Termo de Compromisso onde o
proprietario se obriga a, no minimo:

| - transferir, mediante escritura publica de doacéo, a propriedade das areas publicas e a
propriedade do conjunto de obras de arborizagdo, pavimentacdo de vias, abastecimento
de &gua, rede de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica e
abastecimento de energia elétrica realizada,;

II - facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execucao das obras e servigos;

[ll - executar, no prazo maximo de dois anos, em acordo com o Cronograma Fisico-
financeiro, os projetos complementares, podendo ser prorrogado por igual periodo;

IV - caucionar, como garantia de execucao das obras de infraestrutura, a quantidade de
lotescompativel com o valor do orgamento das mesmas;

V - apresentar avaliagdo dos lotes a serem caucionados, realizado por profissional
habilitado e deverdo ser homologada pelo municipio através da Comissdo de Avaliacdo
Municipal, e que corresponda, ao custo dos servigos e obras a serem executadas;

VI - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;
VII - comunicar por requerimento a concluséo das obras de infraestrutura,;

81° A éarea de terreno caucionada podera ser substituida por caucdo em dinheiro, fianca
bancaria, seguro garantia ou outros iméveis passiveis de alienacao;

§2° O proprietario podera solicitar a liberacdo da proporcional dos lotes em garantia apos
a efetiva comprovacgao da conclusao de mais de 50% (cinquenta por cento) das obras do
projeto, sendo que o restante da liberacdo apenas na conclusao final das obras.

83° A é&rea objeto da caucdo devera situar-se dentro do territorio do Municipio e sera
registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Capivari de Baixo.

Art. 28 - Concluidas todas as obras e servi¢os e estando em perfeito estado de
execucao e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder
Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucéo.

Art. 29 - Mediante Laudo de Conclusdo de Obras emitido pelo responsavel
técnico pela execugdo das obras do loteamento, atestado de conclusdo das obras de
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abastecimento de agua e energia, fornecido pelos 6rgdos concessionarios de servicos e
Orgaos publicos, licenciamento ambiental vigente e atestado de concluséo da fiscalizagéo
do municipio, sera emitido Termo de Conclusdo do Loteamento e a liberacdo das areas
caucionadas.

Paragrafo Unico. Caso tenha havido necessidade de modificacdes na execucéo
dos projetos complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos
e calculos retificados indicando as alteragdes realizadas.

Art. 30 - Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro para a
realizacdo das obras e servicos, caso estas ndo tenham sido executadas, o Poder
Executivo Municipal executara 0s servicos, promovendo a acdo competente para
adjudicar ao seu patrimdnio as areas caucionadas correspondentes, caucédo em dinheiro,
fianca bancaria, seguro garantia ou outros imdéveis passiveis de alienacao.

~ CAPITULO I
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE LOTES

Art. 31 - Aplicam-se ao condominio urbanistico os requisitos e procedimentos
prescritos nesta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéao do Solo, Cédigo de Obras e Edificacdes do municipio, deverdo estar de acordo
com o sistema viario do Municipio e seguir disposi¢cdes estabelecidas para loteamento.

Art. 32 - A area total da gleba para implantacdo do condominio urbanistico ndo
poderd ultrapassar a 50.000,00 m2(cinquenta mil metros quadrados).

Art. 33 - As éareas publicas, com excecdo do sistema viario, destinadas aos
espacos livres de uso publico e a implantacdo de equipamentos ndo serdo inferiores a
15% (quinze por cento) da area total a ser parcelada.

8 1° As areas destinadas a uso publico em condominios urbanisticos devem
estar situadas fora do perimetro do condominio e podem a critério do Municipio situar-se
em outro local dentro do perimetro urbano.

§ 2° SO ser& permitida a implantagdo de areas publicas e espagos livres em
outro local dentro do perimetro urbano se comprovado que a regido na qual se insere o
condominio ndo necessita dessas areas publicas e espacos livres.

Art. 34 - A implantacdo do condominio urbanistico ndo podera interromper o
prolongamento das vias: arteriais, coletoras, marginais de rodovias, ferrovias, e fundos de
vales.

8 1° As vias internas do condominio urbanistico deverao ter:
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| - passeios de ambos os lados da via interna com dimensdo minima 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

Il - seccdo da via carrocavel minima de 7,00 m (sete metros) conforme Sistema Viario do
Municipio, mobilidade e circulacéo.

8§ 2° Quando nao houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta devera
ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantacdo do condominio,
devendo ser pavimentada, com solucdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia
elétrica.

Art. 35 - O condominio urbanistico horizontal devera possuir, no maximo, dois
controles de acessos com area minima de 10m2 (dez metros quadrados).

Art. 36 - Todo condominio urbanistico devera ser cercado por muro com altura
maxima de 3,00m, (trés metros), sendo dispensado nas divisas onde houver algum
acidente geogréfico natural.

Art. 37 - Além das areas de uso publico previsto no Art. 33, o condominio
urbanistico devera possuir area de lazer de uso comum, coberta ou externa, na proporcao
de, no minimo, 2,0m2 (dois metros quadrados) para cada unidade autbnoma.

Art. 38 - Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéominos:
| - servicos de conservagédo e manutengao das vias internas, inclusive a sua sinalizagéo;

Il - servicos de conservacao e manutencdo dos espacos livres publicos e de lazer interno
ao condominio, bem como das edificacdes de uso comum;

Il - disposicdo dos residuos sélidos de cada unidade, em ponto Unico localizado
externamente ao condominio, para coleta e a disposicao final;

IV - servicos de manutencédo de iluminacdo das areas comuns.

Art. 39 - As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreac¢do, vias internas
ou outros fins, assim aprovadas pelo Municipio e definidas na conven¢do condominial,
nao poderao ter sua destinacao alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 40 - No caso de extingdo do condominio urbanistico, as areas comuns,
inclusive benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer
onus, para o Municipio.

Art. 41 - A leitura do consumo de abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario e de energia elétrica por unidade autbnoma, pelas concessionarias de servicos,
devera ser garantida.
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Art. 42 - Devera ser garantida a acao livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessionarias de servicos responsaveis pela fiscalizacdo e seguranca, bem
estar da populacéo e pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico.

) ~ CAPITULO IV
DAS EXIGENCIAS URBANISTICAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 43 - Nao seréo objetos de indenizacdo em caso de desapropriacdes, as
benfeitorias ou construgdes realizadas em parcelamentos irregulares, nem se
considerardo como terrenos parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizacéo, as
glebas parceladas sem a devida autorizagéo.

Art. 44 - As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de
equipamentos urbanos ou comunitarios aplicam-se aos desmembramentos quando a area
matriculada for superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados).

Art. 45 - A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as dimensdes
existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizacdo das ruas
com o sistema viério existente ou planejado ser& exclusivamente do empreendedor.

Art. 46 - As areas de equipamentos urbanos e comunitarios e os espacos livres
de uso publico deverdo ser implantados pelo empreendedor, conforme diretrizes
fornecidas pelo Municipio, e deverdo ser mantidas e conservadas por este até o
recebimento das obras.

Paragrafo Unico - A area publica até a sua utilizagio devera identificada com
placa informativa, indicando que se trata de area publica, instalada pelo proprietario ou
loteador.

Art. 47- Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta lei, bem como a
ordem urbanistica expressa em leis municipais, Lei do Plano Diretor Municipal, Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, e aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacao de equipamento urbano e
comunitario, bem como os espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade
de ocupacéo prevista pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo.

§1° Areas destinadas aos espacos livres de preservacido de area verde deverdo ter no
minimo 8% (oito por cento) da area loteada.

§2° Areas publicas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios
tais como: caixa d’agua, subestacdo de energia elétrica, recolhimento e tratamento de
esgotos, educacdo, cultura, esporte e lazer, assisténcia social, saude e outros de
interesse publico e social deverao ter, no minimo 7% (sete por cento) da area loteada.
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83° Nas areas publicas destinadas aos espacos livres de preservacdo de area verde, a
critério do Poder Publico, podem ser implantados parques ou pracas publicas com areas
arborizadas, destinadas a area de lazer.

84° As areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios a serem
entregues ao Municipio deverdo possuir no minimo, 40% (quarenta por cento) de seu total
em um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez
metros);

Il - a localizacdo das areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ou
comunitarios sera definida de acordo com o interesse publico, apresentada pelo loteador
e aprovada pelo Municipio, ndo podendo estar situadas nas faixas ndo edificaveis e ser
fracionada em mais de duas partes;

IV - ndo serdo computados como area 0s canteiros centrais ao longo das vias;

V - ndo poderdo ser computadas como areas publicas, as areas de preservacao
permanente;

VI - quando do interesse do Municipio e com a aprovacdo do Conselho da Cidade, as
areas poderao ser definidas fora do perimetro da gleba onde for realizado o loteamento.

Art. 48 - Nenhum servigo ou obra publica podera prestado ou executado em
terreno loteado sem aprovacdo do Municipio.

Art. 49 - O comprimento das quadras dos lotes residenciais ndo podera ser
superior a 200,00m (duzentos metros) e inferior a 50,00m (cinquenta metros), sendo que
o arruamento deve estar de acordo com 0O sistema viario existente ou projetado no
entorno.

Art. 50 - As tubulagBes que ndo passarem pelas vias publicas deverao possuir
faixas sanitarias nédo edificavel com largura minima conforme aprovado pelo Municipio.

Art. 51 - Onde néo existir rede de agua, o Municipio somente autorizara o
parcelamento se o empreendedor, com aprovacdo do 6érgdo competente, executar o
projeto de melhorias de abastecimento para atender o empreendimento.

Art. 52 - No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera haver rede
complementar para escoamento das aguas na parte mais baixa do terreno.

SECAO |
DA INTERVENCAO
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Art. 53 - No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento sem
registro, em desacordo com o projeto aprovado ou em descumprimento ao cronograma
fisico, o Municipio deve notifica-lo para, no prazo e nas condicdes fixadas, regularizar a
situacdo, sem prejuizo da aplicacdo das devidas sancfes administrativas.

8§ 1° Além do previsto no caput deste artigo, o Municipio deve comunicar a
irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de incorrer nas penalidades cabiveis.

§ 2° Havendo a omissdo do Municipio, o Ministério Publico também pode
promover a notificacdo do empreendedor prevista no caput deste artigo.

Art. 54 - Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Executivo Municipal a
existéncia de parcelamento irregular, devendo o 6érgdo municipal competente tomar
imediatamente as providéncias cabiveis, na forma do artigo anterior.

Art. 55 - Decorrido o prazo previsto no caput do artigo anterior, sem
regularizacao e havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem urbanistica, o
Municipio pode decretar a intervencao no empreendimento, nos termos da Lei vigente.

CAPITULO V
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 56 - Serdo considerados parcelamentos ilegais e sujeitos a regularizacao
nos termos da legislacéo vigente:

| - parcelamento licenciado e nao registrado;
Il - parcelamento néo licenciado e clandestino;
Il - parcelamento que néo atenda a destinacdo de areas publicas, nos termos desta lei.

Art. 57- Ocorrendo a execucdo de parcelamento licenciado, mas néao
registrado, a localizacéo, dimensao e finalidade das areas destinadas a uso publico néo
podem ser alteradas, sob pena de aplicacdo das sancdes administrativas, civeis e penais
cabiveis.

8 1° Na hipotese de execugdo de parcelamento nédo licenciado, o Municipio
devera definir, no processo de regularizacdo fundiaria, a localizacdo, dimensdo e
finalidade das areas de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Caso néo seja possivel disponibilizar o percentual de areas destinadas a
uso publico exigido por lei municipal, o0 empreendedor devera ressarcir o Municipio, em
area equivalente, no dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas ou o custo referente ser destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.
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Art. 58 - O Municipio devera notificar o empreendedor sobre a necessidade do
registro do loteamento e, consequentemente, da necessidade de regularizacdo do mesmo
para torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificacdo realizada pessoalmente ao
notificado, que devera assinar o recebimento.

Paragrafo Unico. Caso haja trés tentativas de notificagdo e a mesma néo seja
possivel de ser realizada, o Municipio procedera a notificacdo através da publicacdo em
jornal.

Art. 59 - O empreendedor que parcelar sem autorizagdo do Municipio ou em
desacordo com o projeto aprovado, além das multas previstas nesta lei, sera obrigado a
reparar os danos ambientais provenientes de escavacdes e quaisquer outras obras ou
servicos executados no imovel.

8 1° O Poder Executivo Municipal estipulara o prazo que ndo excedera a 180
(cento e oitenta) dias para o proprietario regularizar o loteamento e iniciar as obras de
reparacao, nos termos do caput deste artigo, apos andlise das irregularidades.

8§ 2° Havendo parte do loteamento ou ruas em condi¢cdes de serem aprovadas,
podera ser efetuada a aprovacgéao parcial.

Art. 60 - A Regularizagdo Fundiaria no Municipio deveréa ser tratada de acordo

com Lei especifica.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 61 - Os loteamentos caracterizados como de interesse social, de iniciativa
do Poder Publico, declarado pelo Orgdo responsavel pela politica habitacional do
Municipio, caracterizando obrigatoriamente a natureza social do empreendimento, com o
objetivo de atender programas sociais, devidamente aprovado por Lei Municipal
especifica, sendo que o loteamento devera ter a infraestrutura minima de:
| - vias de circulagao;

Il - meio-fio;

[l - escoamento das aguas pluviais;

IV - rede de abastecimento de agua potavel,
V - solucdes para o0 esgotamento sanitario;

VI - rede de abastecimento de energia elétrica.
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8 1° O lote em éreas caracterizadas como de interesse social podera ter, no
minimo, 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) com testada minima de 6,00
(seis) metros.

§ 2° Em casos excepcionais de regularizacado dos parcelamentos em areas de
interesse social existente, apos avaliacdo técnica pelo Municipio, e aprovados pela
Céamara Municipal, poderéo ser tolerados lotes de no minimo 125,00 m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados).

§ 3° Os Loteamentos de interesse Social deverdo possuir area de lazer de uso
comum, coberta ou externa, na propor¢do de, no minimo, 2,0mz2 (dois metros quadrados)
para cada unidade autbnoma.

8 4° As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como quando destinadas ao parcelamento do
solo para fins de habitacdo de interesse social deverdo seguir projeto especifico
pertinente a cada caso sendo este avaliado tecnicamente e aprovado pelo Municipio.

CAPITULO VII
DAS
PENALIDADES

Art. 62 - Os infratores da presente lei estardo sujeitos as penalidades impostas
por infracbes administrativas, sem prejuizo da aplicacdo de outras sancdes cabiveis, em
especial as previstas na Lei Federal n°® 6.766/79 e suas alteragcbes, bem como da
obrigacéo de reparar os danos causados ao Municipio e a terceiros.

Art. 63 - Dar inicio ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinacfes constantes da licenca urbanistica, sob pena de multa de
2000 UFRM (Unidade Fiscal do Municipio) e embargo do empreendimento.

Paragrafo Unico. E considerado infrator aquele que, mediante declaracdo
falsa ou outro meio fraudulento, contribui para a expedicdo indevida do titulo de
legitimacdo de posse, sem prejuizo das sancdes penais cabiveis sob pena de multa de
2000 UFRM.

Art. 64 - Sem prejuizo da puni¢do de outros agentes publicos envolvidos e da
aplicacdo de outras sancdes cabiveis, o agente publico incorre em improbidade
administrativa, nos termos da Lei Federal n° 8.429, de 2 de junho de 1992, quando
estimular, permitir ou omitir-se em relagéo a:

| - parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo com esta Lei;

Il - ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.
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Art. 65 - Os recursos recolhidos pelas multas serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 - O proprietario e ou empreendedor podera estabelecer condigbes de
uso e tipo de construcdo nos lotes, ainda que mais restritivas que as legais por meio de
averbacao na matricula do Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 67- Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei, ainda
nao iniciados, terdo um prazo de 1 (um) ano para iniciar a implantacdo do projeto

aprovado, sendo que apds este prazo estardo sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 68 - Esta lei complementa as normas da legislacdo referente ao Plano
Diretor Municipal de Capivari de Baixo.

Art. 69 - Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano em vista de Lei Federal vigente e leis municipais integrantes do

Plano Diretor Municipal.

Art. 70 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Capivari de Baixo, SC, 25 de novembro de 2019.

Nivaldo de Sousa
Prefeito Municipal

“27° ANIVERSARIO DE EMANCIPAGAO POLITICO-ADMINISTRATIVA"
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ANEXO | -

CONCEITOS E DEFINICOES

Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

Alvara: documento expedido pelo Poder Publico concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucao de servicos e obras;

Aprovacédo: ato que legitima uma nova situacdo fisica/geométrica/locacional do lote;

Area publica: é a area ocupada pelas vias de circulacéo, areas institucionais e espacos
livres;

Area de fundo de vale: corresponde & area de preservacdo permanente de destinada a
protecdo das nascentes e dos cursos d agua;

Area institucional: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de
educacdao, cultura, saude, lazer e similares;

Area rural: a parcela do territorio cujo emprego envolve atividade de exploracdo extrativa
agricola, pecuaria, silvicola ou agroindustrial, e que esta fora do perimetro urbano.

Area urbana: parcela do territério, continua ou néo, incluida no perimetro urbano por lei
municipal especifica, que ndo se enquadre na definicio de é&rea rural; destinada a
moradia, ao comércio, a industria, delimitado pelo perimetro urbano e nele incidindo o
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana,

Area verde: area destinada aos espacos livres de uso publico, tais como pracas, parques
ou bosques;

Areas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas referentes ao sistema viario
interno e as demais areas integrantes de condominios néao caracterizadas como unidades
autonomas;

Area de Preservacdo Permanente: é a area protegida, coberta ou ndo por vegetacéo
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
0 solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas;
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Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulacao
viaria e acesso aos lotes urbanos;

Condominio urbanistico: a divisdo de gleba em unidades autbnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos
condébminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos dentro do perimetro do condominio;

Desmembramento: E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificagcdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo impliqgue na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Empreendedor: O proprietario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantacao
do parcelamento;

Faixa ndo edificavel ("non aedificandi"): &rea do terreno onde ndo sera permitida
qualquer construgao;

Fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupacao;

Gleba: Area de terra que nao foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XIX - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacao publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, sistema
de drenagem urbana e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacéo
pavimentadas ou nao;

Lote: porcéo de terra parcelada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita
no Cartério de Registro de Imoveis, com testada para via publica oficial, servida de
infraestrutura basica, cujas dimensbes atendam aos indices urbanisticos definidos nesta
Lei e de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo urbano;

Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento,

modificacdo ou alteracdo das vias existentes, respeitando-se as diretrizes de arruamento;

Parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes. O
parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
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observadas as disposi¢cOes das legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes;
Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos.

Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagcdo e/ou limites
deste mesmo loteamento;

Registro: ato que legitima a propriedade do lote. Assim, o registro se da apds a
aprovacgdo, e um nao substitui o outro. Devera ser obedecido o prazo legal de 180 (cento
e oitenta) dias apds a aprovagdo para que se proceda ao registro do lote. Caso isto nao
aconteca, a aprovacao sera considerada sem efeito;

Regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, clandestinos ou irregulares,
as conformacdes legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da propriedade urbana;-.

Testada: dimensao frontal do lote;

Unidade autébnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo, resultante de
condominio realizado nos termos desta lei;

Unificagdo: Considera-se unificacdo a juncédo de lotes urbanos com aproveitamento do
sistema viario existente.

Vias: area destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e pedestres, existentes ou
projetadas.

Area ou Zona de Expansdo Urbana: é a area que o Municipio reserva para receber, por
meio de parcelamento ou unificacdo do solo urbano, novas edificacbes e equipamentos
urbanos, no normal crescimento da cidade e deve ser delimitada pelo Municipio e
submetida as restricdes urbanisticas do Plano Diretor.
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